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|/ PRESENTATION
DE LA PROCEDUR




1 - Présentation de 1o procedure

1) Procédure antérieure

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Longvilliers a été approuvé le 3 juin 2016. La
procédure de révision allégée objet de la présente notice a été prescrite une premiére fois le 20
novembre 2020. En vertu de 'article L153-34 du code de I'urbanisme, la révision allégée doit porter
sur un objet unique, élément faisant défaut dans le cadre de la 18 délibération. C'est pourqoi le
2 juillet 2021, un nouvelle délibération visant & abroger et prescrire & nouveau la révision allégée a
été prise par le conseil municipal.

Ainsi, I'objet motivant le lancement de la procédure de révision est le suivant : permettre I'implanta-
tion d'un nouvel équipement d'intérét collectif sans porter atteinte au PADD et tout en préservant
les abords de I'église

2) Procédure de révision allégée et justification

LA PROCEDURE DE REVISION
ri -31 'Urbanisme - ld procédure de révisi
Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la
commune décide :
1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement du-
rables ;
2° Soit de rédvire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;
3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature & induire de graves risques de
nuisance.
4° Soit d’ouvrir & I'urbanisation une zone & urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a pas
été ouverte & I'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions foncieres significatives de la part
de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent, direc-
tement ou par I'intermédiaire d'un opérateur foncier.
5° Soit de créer des orientations d’aménagement et de programmation de secteur d’aménagement
valant création d'une zone d’aménagement concerté.

La procédure entrainera effectivement une réduction d'une zone naturelle dans le bourg au profit
d'une zone dédiée aux équipements collectifs. Ces évolutions maojeures justifient le choix de la pro-
cédure de révision.

L'ensemble de ces ajustements dont I'objet est bien de permettre I'implantation d’'un nouvel équi-

pement ne porteront pas atteinte aux orientations définies parle PADD. En effet ce dernier prévoit :

Dans l'objectif 1.1 - Un développement urbain maitrisé et adapté & la commune

* Le plan local d'urbanisme autorise I'évolution des constructions et installations nécessaires aux
services publics en centre village pour renforcer le pdle constitué de la mairie, de I'école, de
I'église, de |'atelier communal et des espaces collectifs proches, cela pour affirmer I'organisa-
tion communale existante et pour offrir des équipements propices notamment & retenir une pPo-
pulation jeune {...) Il s'agit aussi de diversifier les espaces didactiques et de récréation, de per-
mettre la réalisation d'équipements par exemple périscolaire ou dédié d la petite enfance efc.

La collectivité répond aujourd'hui & cette objectif en souhaitant diversifier I'offre d'équipement

dans le bourg.

Ainsi les évolutions proposées dans le cadre de la présente procédure ne porte pas atteinte aux
orientations du Projet d’' Aménagement et de Développement Durables (PADD).
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Par conséquent, elle entre dans le cadre de la révision dite « allégée » régie par 'article L151-34 dy
e de |'Ur 5611

Dans le cadre de la révision du plan local d'urbanisme, le projet de révision arrété fait I'objet d'un examen
conjoint de I'Etat, de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou de la commune
et des personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 lorsque, sans qu'il soit porté
atteinte aux orientations définies par le plan d'aménagement et de développement durables :
1° La révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classe, une zone agricole ou une
zone naturelle et forestiere ;
2° La révision a uniquement pour objet de réduire une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ;
3° Larévision a uniquement pour objet de créer des orientations d'aménagement et de programma-
tion valant création d'une zone d'aménagement concerté ;
4° La revision est de nature & induire de graves risques de nuisance.

Le maire de la ou des communes intéressées par la révision est invité & participer & cet examen conjoint.

REVISION

(procédure identique &

Le projet change les orientations

dv PADD e I‘élaboration)

art. L, 153-31 CU

Réduire 1 EBC, 1 Réduire 1 protaction Indzirs de
R ’ o zone agricole, {risque de nulsance, gravey
raluralla ow quull'i des ahu & risques de
ev‘slon forastidre, AuBaniEd REVISION

o mllllu.u: -nlurllll 'I'I'IIII’FINK I"i‘ﬂilll]
--Ms.1 ( arl. L. 15324 CU
t m
Sans porter atteinte aux orientations du M ‘

PADD, le projet a uniquement pour objet de ¢

Les procédures de révision
Source : http://www.urbanlaw-avocats.fr
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2/ QUELQUES
ELEMENTS DE

DIAGNOSTIC




Situation géographique Longvilliers est située dans la partie

sud du département des Yvelines,

3-Quevilly E40 | E45] dans I'arrondissement de Rambouil-
sf, let et le canton de Saint-Arnoult-en-
\:Val-de-Reuil (i ) Barc Natan Yvelines.
g louviers : = & régional 0 SitUé au sud et en lisiére de forét de
T i DerT o _de France Rambouillet, le territoire est marqué
[ Verglon N | - surtout par la vallée de la Rémarde
Evraux - Mg/t T ks __'_"“Geggy:.:-’-.- <. 1L ¥y et accueille la partie nord de la forét
4 EHRL S I i Ao de Dourdan.

) § N\ '?"ﬁy}"ﬂ?f%ﬂuﬁ?ﬁﬂis of Longvilliers est traversé de part en
| i "‘““““b Sl i ' art par I'autoroute A10 et la ligne
| e Nanterre .Eangg_. Eﬁ%] ',Eﬂ part p a lig
i oy

“ %.-d, Qo e du TGV ouest,
3 -BGL{|°9.E§BiIFgr{gEurl'.g Le bourg ouU se trouvent la mairie,
LG A TREERE N l'eéglise et 'école est moins impor-

3} .*E‘_'W Ny tant que les hameaux mais constitue

la confinuité du bourg de Rochefort
en Yvelines. Les hameaux sont au
nombre de cing,.

Le plus important, La Bate, situé au
norddela commune, est tfraversé par
la Gloriette, affluent de la Rémarde.
Il est essentiellement constitué d'ha-
bitations. Bouc-Etourdi, situé en limite
sud de la commune, est contigu au
hameau de Rouillon situé sur la com-
Y mune de Dourdan, et consacré a
¥t 'habitation.

" Le Peftit-Plessis, & I'extréme ouest, bien
2| qu'étant Iui aussi une zone d'habita- -
; -_‘ tion, posséde une zone de culture |

: o ~ importante de méme que Reculet, |
LA “'rG‘[."'}m naiiid proche du Pefit-Plessis.

e e S b, ENfiN le Grand-Plessis (ex Plessy-Mor-
=" nay) regroupe quelgques habitations '
o autour du chéteau du méme nom.

- |
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Le contexte supra-communal

Le Schéma Directeur de la Région lle-de-France
| Les espaces agricoles
Les espaces boisés et les espaces naturels
Les continuités

sy Espace de respiration (R), liaison agricole et forestidre (A),
continuité écologique (E), liaison verte (V)

Les espaces urbanisés

Espace urbanisé & optimiser
Quartier & densitier & proximité d’une gare

== Secteur & fort potentiel de densification

' |
_/-.Bouc Etourdj
A X

I
E Péle de centralité & conforter [ L.

Exfrait du Sdrif de 2013
Carte de destination générale des différentes
parties du territoire

Le Schéma Directeur de la Région lle-de-  Le bourg de Longviliers (ensemble urbain
France (SDRIF) a été approuvé le 27 dé-  avec le bourg de Rochefort-en-Yvelines) et
cembre 2013. le hameau du Bouc-Etourdi (en raison vrai-

ll vise & structurer I'espace francilien d I'ho-  semblablement avec la proximité de la gare

rizon 2030 en assurant une amélioration du  de Dourdan) sont caractérisés comme es-

cadre de vie et une consolidation de la  paces urbanisés & optimiser.

fonction metropolitaine régionale. Le reste du territoire est apprécié par ses es-
paces naturels et agricoles.

La communavuté d’agglomération de
Rambouillet Territoires

La commune appartenait jusqu’en 2015 &
la Communauté de Communes Plaines et
Foréts d'Yveline qui deviendra la commu-
nauté d’'agglomération Rambouillet Terri-
toires.

En 2017, 'EPCI fusionne avec les commu-
nautés de communes Contrée d'Ablis -
Portes d'Yvelines et des Etangs.

Aujourd’hui, Rambouillet Territoires compte
36 communes et environ 77 701 habitants.

LA COMPATIBILITE DE LA REVISION ALLEGEE
AVEC LE CONIEXTE SUPRA-COMMUNAL
SERA PRECISEE DANS LES PAGES SUIVANTES.
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L’évolution de la population

Etude réalisée & partir des recensements Insee 2017

Démographie et construction de logements

600
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1990 1999 2007 2012 2017

e===mPopulation - »Logements

La population de Longviliers a
connu une forte croissance qua-
si constante entre les années 70 et
2000.

La démographie s'est ensuite sta-
bilisée autour des années 2010 et
ce jusqu'au dernier recensement.
Parallelement la production de
logements a été en progression
constanfe avec une croissance
quasi-exponentielle (85%) entre les
années 70 et 2000. Cette produc-
tion a ensuite ralentie entre 2000 et
2017 avec une progression de 23%.

Nombre moyen d'occupants par résidence principale

2,88 3,09 2,95

2,69 2,69
2,64 253 i

1968(*)  1975(*) 1982 1990 1999 2007 2012 2017

Le second graphique montre une baisse quasi constante de la taille des ménages longvillageois.

Cette tendance nationale est due au phénomene de desserement des ménages (vieillissement

de la population, décohabitation ou augmentation du nombre de familles monoparentales).

Pourquoi la population a diminué alors que la commune a produit du logement ?
Le phénoméne de desserrement des ménages necessite qu’un certain nombre de logements sup-
plémentaires soient construits pour loger le méme nombre d’habitants qu’au recensement précé-
dent. Entre 2007 et 2017 la taille des ménages a diminué de 8%.

La construction de logements est un enjeu majeur a Longvilliers afin d’enrayer le phénoméne débu-
tant de décroissance démographique mais également un meilleur renouvellement de population.
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. e N r Répartition des t hes d'dges (%
La population de Longvilliers est assez equi- Al R BT N ages (%)

librée en terme d’'adge avec 45,3% de 44
ans et moins et 54,7% de 45 ans et plus.
Cependant, les tendances montrent un
vieillissement de la population.

Concernant I'emploi, 15,9% des actifs tra-
vaillent et résident sur la commune tandis
que 86% des actifs travaillent dans une
commune extérieure.

Cette proportion est significative pour
une commune rurale. Elle est restée assez
stable entre les années 2010 et 2015.

E0aldans E115a 29 ans E30a 44 ans
@453 59 ans @60a 74 ans @75 ans ou plus

Le nombre d’'emplois fluctue mais reste re-
lativement stable avec 52 emplois dans la
zone. Longyvilliers dispose d’un bon indica- _— ) .

p . . Part des moyens de transport utilisés pour se rendre au travail en
teur de concentration d'emploi (23%) pour 2017
une commune rurale signifiant qu'en théo-
rie un habitant sur cing pourrait vivre et tra- 137 ___
vailler sur le territoire communal. 2

8,03 o4

/o

Les actifs tfravaillant & I'extérieur de la com-
mune utilisent peu les fransports en com-
mun avec 14% d'usagers contfre 77% favo-
risant les véhicules moftorisés individuels.

75,7
@ Pas de déplacement El Marche a pied (ou rollers, patinette)
E)Vélo (y compris a assistance électrique) [ Deux-roues motorisé

[@ Voiture, camion ou fourgonnette & Transports en commun

EMP T5 - Emploi et activité

| 2007°] 2012/| 2017

Nombre d'emplois dans la zone 45 5% 52
Actifs ayant un emploi résidant danslazone 236 235 225
Indicateur de concentration d'emploi 202 252 231

Taux d'activité parmiles 15 ansouplusen% 637 62,8 589

L'indicateur de concentration d'emploi est égal au nombre d’emplois dans la zone pour 100 actifs ayant un emploi résidant dans la zone.
Sources : Insee, RP2007, RP2012 et RP2017, exploitations principales lieu de résidence et lieu de travail, géographie au 01/01/2020.

ACT T4 - Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi qui résident dans la zone

,2007' % |2012| % n

Ensemble 236 100 235 100 225 100
Travaillent :
dans la commune de résidence 32 11133 32 138 36 159

dans une commune autre que la commune de résidence 205 86,7 202 862 189 841

Sources : Insee, RP2007, RP2012 et RP2017, exploitations principales, géographie au 01/01/2020.
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Le parc de logements

Comme évogué précédemment, la
commune de Longvilliers a connu
une évolution de 4,3% de son parc
de logement entre 2012 et 2017 soit
26 nouveaux logements en 5 ans.

Si cette production reste positive,
elle est aujourd'hui insuffisante pour
répondre aux besoins démogra-
phigques (desserrement des mé-
nages et accuell des nouvelles po-
pulations).

Par qilleurs, le parc de logements
longvillageois est monotypé avec
plus de la moitieé des logements
(66%) de 5 pieces ou plus et 8% de
maisons contre 2% d'appartements.

Les propriétaires représentent 89%
des habitants contre 8% de loca-
taires.

Longyvilliers doit dynamiser sa pro-
duction de logements aofin de re-
prendre une évolution démo-
graphique positive, améliorer le
renouvellement de population et
assurer le parcours résidentiel de
ses habitants. Le logement est assez
monotypé mais cela reste caracté-
ristique des collectivités rurales.

Jop

200

150

S LiLE]

S pigces ou plus

Construction de logements

10%

1968(*)  1975(*} 1982 §Ra0 b Lli] IGT a1

018

Résidences principales selon le nombre de pieces

Py
4 piéces -
3 pigces w
2 piéces I
1 pléce 1
&} 10 20 0 0 L] L] b i
m2017 W01l

TYPES DE LOGEMENTS

M Appartements M Maisons

LOG T7 - Résidences principales selon le statut d'occupation

Nombre L
Ensemble 183 100,0
Propriétaire 152 828
Locataire 23 124
dont d'un fogement HLM 7 oo
loué vide
Logé gratulitement 9 4.8

=
=

56

Ancienneté moyenne

Nombre de i
PEFSONNES d'ernménagement en année(s)
203 1000 502 17.5
180 887 451 18,6
¥ B3 3B 6,4
a ao ]
2] 29 12 15,7

Sources : Insee, RP2007, RP2012 et RP2017, exploitations principales, géographie au 01/01/2020.
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2/ CONTENU DE LA
REVISION ALLEGEE




1) L'accueil d'un nouvel équipement collectif

DOCUMENTS MODIFIES
= Jonage
« Rapport de présentation

ZONAGE DU PLU ACTUEL

LES AJUSTEMENTS DU ZONAGE

7ZONAGE DU PLU APRES REVISION

Les évolutions porfent sur les parcelles 21, 22, 23 et 85 (section ZA) du bourg de Longvilliers.
-Une partie de la parcelle 21 initialement en N passe en Ue sur une superficie de 2 200 m?,

L’emplacement réservé n°7 vient compléter ce nouveau zonage.
- Une partie de la parcelle 22 initialement en A passe en Nh sur 165 m?

- L’emplacement réservé N°é6 est ajouté sur cette méme partie de la parcelle 22 ;
- La parcelle 23 (communale) initialement en N passe en partie en Ue sur une superficie de

1 300 m2 Le reste de la parcelle est maintenu en N.

-La parcelle 85 (communale) initiadlement en Nh sur 1 200 m? passe en Nh en totalité soit

1 200 m?,

- 'emplacement réservé n°5 est ajouté le long de la parcelle 21 ;

JUSTIFICATIONS DES MODIFICATIONS DE
ZONAGE

L'objectif de cette évolution du zonage est de pouvoir
installer un nouvel équipement d'intérét géneral : une
micro-créche de 10 lits, d'une surface de 140 m2 avec
un jardin de 70 m et & plus long terme une salle com-
munale.

Aprés avoir mené des réflexions sur I'emplacement
idéal de ces équipement, la possibilité de dévelop-
pement la plus pertinente & court et moyen terme se
sifue sur ces parcelles 21 et 23 (proprietés de la ville)
actuellement paitielement boisées. La parcelle 21 est
avjourd'hui privée justifiant I'instauration de I'empla-
cement réeservé n°10
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s i

n nits liés A la petite

enfance

Situées dans le centre bourg, ces parcelles sont &
moins de 100 metres de I'actuelle école permet-
tant de solidifier le pdle enfance de Longvilliers.
Il ne faut pas oublier la proximité avec Roche-
fort-en-Yvelines, dont le bourg limitrophe ne dis-
pose pas d'un tel équipement.

Des réflexi i (=] i réalisées
La localisation permettra un acces et une ges-
tion du stafionnement aisés via le chemin de
I'Eglise (carrossable). La municipalité prévoit &
cet effet, quelques places de stationnement
supplémentaires le long du chemin de I'Eglise.
Ces nouvelles places permettront de desservir
les deux équipements qui, il faut préciser, seront
rarement mobilisés en méme temps. Cet acces
permettra également d'assurer la sécurité des
usagers le long de la rue de Rochefort.

i i) vues et de l'intéara-

Le PLU affiche une vue remarquable au titre
de la loi paysage (L.151-19) sur cette entrée
de bourg. Le maintien d'une partie de la par-
celle 23 en N est motivé pour préserver cet es-
pace de toute construction et garantir ia vue
sur I'église et la qualité de cette entrée. Le pas-
sage en Nh d'une infime partie des parcelles 85
(communale) et 22, est également motive par
une volonté communale forte de préserver la
qualité de cefte entrée.

Le futur projet de micro-creche localisé sur la
parcelle 23 tiendra compte des vues depuis la
route de la Bate grdce & des volumes simple
et bas. Il proposera un traitement paysager de
I'espace d’interface entre le terrain boisé et les
terres agricoles, lisiere garantissant un espace
tampon entre les deux milieux.

- MAIRIE

ECOLE

-. -‘r."h o]
¥ fololbleoelt

Projet implanté sur le plan de géometre

en vert les arbres qui pourront étre conservés

‘Source HL Architecture / Rambouillet Territoires

Esquisse de la

micro-créche
Source : HL Architecture
/ Rambouillet Territoires
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L'architecte a également tenu a la bonne in-
tégration du futur éguipement gréice & une
ossature bois et des nuances douces (couleur

un périmetre des abords des monuments histo-
riques. Il faut rappeler que la qualité du permis
sera appréciée par ces autorités compétentes.

conforme au nuancier du PNR).

La préservation du vegétal

Le projet sera installé sur une parcelle en partie
boisée. La majorité des arbres pourront étre pré-
servés (en vert sur le plan p.14).

La commune veillera a ce que le projet respecte
la charte et le plan du Parc Naturel Régional
(PNR) de la Valleée de Chevreuse, en concerta-
tion également avec I'UDAP puisque situé dans

5

Parcelle 23 maintenue en N

Vue depuisl’entrée Est du bourg

Les emplacements réservés
Trois emplacements réservés ont été gjoutés dans le bourg :

5 tréservé n®
Destiné & un aménagement de voirie sur une superficie de 500 m? Ici également I'emplacement
réservé a pour objectif de formaliser un aménagement de voirie desservant 4 maisons d'habitation
d'ores et déjd réalisé le long de la parcelle 21 : le chemin de I'Eglise.

Destiné & I'aménagement des abords de I'entrée de bourg sur une superficie de 165 m?. Dans
I'usage, cet espace sert actuellement de parking privé non aménagé. L'idée est ici de disposer
d'un foncier communal cohérent framé en zone Nh pour permettre une évolution modéré du site,
en tenant compte de la qualité paysagére et environnemental et ainsi formaliser qualitativement
I'entrée sur le bourg depuis le hameau de La Bate.

nt réservé n°
L'objectif 1.1 - Un développement urbain maitrise et adapté & la commune du PADD mentionne
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une volonté de voir se développer le bourg comme pdle d'équipements de Longvilliers. Il s'agit « d’af-
firmer I'organisation communale existante et d'offrir des équipements propices nofamment & retenir
une population jeune ». L'emplacement réservé n°10 a pour réle d'affermir le souhait d'acquérir
cette partie de la parcelle 21 afin de constituer une réserve fonciére pour I'aménagement d'une
future salle communale.

Plan masse du projet
Source : HL Architecture / Rambouillet Territoires
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LES AJUSTEMENTS DU RAPPORT DE PRESENTATION
Complément surla partie 4.1.4 - politique d'équipement afin de mettre & jour les emplacements
réserves

» Ajustement de la partie 4.2.2 - Evolution du document d'urbanisme. du plan d’occupation des
sols au plan local d'urbanisme afin d'intégrer les évolutions de zonage et notamment ici I'ajout
de la zone Ue en remplacement des parcelles en N et Nh

JUSTIFICATIONS DES MODIFICATIONS DU RAPPORT DE PRESENTATION
Le rapport de présentation évolue pour intégrer et justifier les différentes évolutions proposées au
présent document.

Commune de Longvilliers - NOTICE DE PRESENTATION DE LA REVISION ALLEGEE 17



4/ COMPATIBILITE DE
LA REVISION AVEC LES

DOCUMENTS SUPRA-
COMMUNAUX

¢ Le schéma de cohérence terriforial (SCOT) du
Sud Yvelines 2014/2020

» La charte du Parc Naturel Régional approuvee le
3 novembpre 2011 (2011/2023)




LE SCOT 2014/2020 DU SUD YVELINES

Les documents d'urbanisme doivent étre compatibles avec le schéma de cohérence territorial
(SCOT). Le SCOT du Sud Yvelines (2014/2020) a été approuvé le 8 décembre 2014. Il integre les
grands principes fixés par le SDRIF lui-méme approuvé par le décret n® 2013-1241 du 27 décembre
2013. Il faut noter que le SCOT du Sud Yvelines a fait I'objet lors du conseil communautaire du 16 no-
vembre 2020 de la validation de son bilan et d’une prescription de révision. En tout état de cause,
le SCOT 2014/2020 reste le document opposable jusgu’'d I'approbation de son successeur.

Le PLHi de Rambouillet Territoires a été prescrit par délibération en conseil communautaire du 26
septembre 2017. Il est actuellement en cours d’élaboration.

Ci-dessous figurent les prescriptions concernant Longvilliers et les justifications du PLU gprées révision
Longvilliers fait partie des communes dites rurales. Il s'agit des 30 communes autres que le pdle
central de Rambouillet, les 4 pdles d'appui (Ablis, Les Essarts-le-Roi, Le Perray-en-Yvelines et Saint-
Arnoult-en-Yvelines) et la commune de Gazeran, dotée d’'une gare.

OBJECTIES DU SCOT

POLITIQUE D’EQUIPEMENT

Les communes doivent porter une attention particu-
liegre aux équipements de proximité afin de faciliter et
rendre plus agréable leur accés pour les piétons et vé-
los depuis les secteurs d'habitat. Les nouvelles implan-
tations doivent se faire prioritairement sur des sites bien
desservis en fransports collectifs et par des itinéraires
attractifs pour les modes actifs de déplacement (privi-
légier les quartiers de gare, par exemple).

Réfléchir & I'échelle des Communautés de communes '*ﬁ"ﬂ"

sur les besoins en termes d'équipements pour la pe- m"*%a ""“ﬂ“
tite enfance afin de faire face al'évolution des besoins

(adaptation des horaires, amélioration des structures,
assistance maternelle & domicile, créche d'entre-

prise,...). '*“*’;"*/4?””%/?/

RER iIIn]

COMPATIBILITE DE LA REVISION ALLEGEE DU PLU W Rz
La révision du PLU intégre la création d’une mi- St

cro-créche de 10 lits, d'une surface de 140 m2 avec S i e

un jardin de 70 m2 et & plus long terme une salle com- 5 g b smup—
munale. Il faut noter gue le projet de micro-créche o  mdsdetvogemens 8

soutenue par la commune est porté par Rambouillet B oot cmomiqsonts | A Sirsgemenane

Territoires. Sa localisation n'est pas anodine puisgu’elle . by chion T
mulmnlunﬂe tas dans le SDRIF du 27dkambu20|3 mll 5% de l'espace urbanisé de chaqua communa.

contribuera & la constitution du pdle d'équipements

de Longvilliers, accessible, a proximité des autres ser-

vices (mairie, écoles, etc.) et desservira un champs

plus large, notamment Rochefort-en-Yvelines, continuité batie du bourg. Le plan du DOCQO identifie

ce secteur comme possibilité de développement par extension avec préconisation environnemen-

tale.

I faut noter que :

. Le foncier est et sera maitrisé sur ce secteur ;

’ Actuellement il est observé une sous densité d'équipements liés & la petite enfance ;

. Des réflexions sur le stationnement sont deja en cours ;

. Le bourg est situé a proximité du nouveau parc multimodal améliorant I'accessibilité aux
pdles d'empilois ;

. La commune insiste sur la prise en compte des vues et de I'intégration paysagere du projet ;

. L'intention écologique est également présente par la préservation d'une partie de I'espace

arborée et la recherche de la plus faible imperméabilisation du sol possible.
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LA CHARTE DU PARC NATUREL REGIONAL DE LA HAUTE VALLEE DE CHEVREUSE

SR T
i

..1( "é.,ﬂ'
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i i T |

La commune de Longvilliers adhére & la charte et au plan du Parc Na-

turel Régional (PNR) de la Haute Vallée de Chevreuse.

Le plan de synthése ci-dessus permet d'identifier lisiblement les objec-

tifs auxquels la commune doit veiller & répondre soit :

Axe 1: GAGNER LA BATAILLE DE LA BIODIVERSITE ET DES RESSOURCES
NATURELLES DANS UN ESPACE FRANCILIEN

Maintenir le socle naturel et paysage du territoire

*  Maintenir les espaces naturels et agricoles ouverts et fonctionnels

= Velller & la qualité et & la pertinence des espaces boisés

= Veiller & ne pas étendre I'urbanisation sur les espaces naturels et
agricoles

= Densifier les tissus urbains existants

*  Améliorer I'intégration écologique et paysagere des grands axes
de transports

Maintenir et développer les frames écologiques et paysagéres

*  Aménager et restaurer des continuités herbacées fonctionnelles
menacees

*  Maintenir et aménager les corridors grandes faunes existants, les =
rendre fonctionnels e

*  Améliorer le bon état écologique et restaurer la continuité aqua-
tique

* Favoriser une gestion écologique des plans d'eau

Conserver la biodiversité fragile et/ou remarquable
*  Maintenir et restaurer les Zones d'intérét écologique a conforter
(ZIEC)

Axe 2: UN TERRITOIRE PERIURBAIN RESPONSABLE FACE AU CHANGE-
MENT CLIMATIQUE
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Axe 3 : VALORISER UN HERITAGE EXCEPTIONNEL ET ENCOURAGER UNE VIE CULTURELLE RURBAINE ET
RURALE

Préserver l'identité et la diversité des paysages en intégrant la dimension écologique

» Soutenir la protection des Ensembles paysagers exceptionnels (EPE)

Connaitre, protéger et valoriser les patrimoines culturels

» Préserver les éléments patrimoniaux et I'unité architecturale des centres historiques des villes, vil-
lages et bourgs

» Préserver le caractere rural et ['unité patrimoniale des ensembles urbains isolés et/ou sensibles(-
petits hameaux, proximité de rivieres et de lisieres, franges urbaines...)

= Préserver les fermes > Voir Objectif 2

Axe 4 : UN DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ET SOCIAL INNOVANT ET DURABLE AUX PORTES DE LA
METROPOLE

Contribuer au développement économique d'une agriculture et d’une sylviculture diversifiées

et écologiquement responsables

* - Maintenir I'activité agricole > Voir Objectif 2

* - Maintenir I'activité sylvicole > Voir Objectif 2

COMFATIBIL!TE DE LA REUISIDN ALLEGEE DU FI.U

Hfs qui v sant

cument dlurbanisme

La commune est constamment dans une démarche de qudalité guelque soit les projets gu'elle sou-
haite voir aboutir : micro-créche, densification au sein du tissu bdti, ligisons douces, etfc.

Le projet de développer les équipements communaux dans le bourg, ne sont également pas lo-
calisés dans I'unité urbaine au plan du parc. S'agissant ici projet d'intérét collectif, cela ne posera
aucune difficulté de voir de tels équipements émerger dans ce qui est considéré au PADD comme
le pble d'équipements de la commune. La micro-creche dontles études sont & un stade avancées
sera sobre sur le plan énergétique et environnemental, qualitatif dans la composition paysageére et
nécessaire au développement des services de proximité pour la commune.

Le parc sera consulté tout au long de la procédure afin de répondre exhaustivement aux objectifs
poursuivis par la charte.
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5/ INCIDENCES DE
LA REVISION SUR

L' ENVIRONNEMENT




Impact sur I'environnement
Il est patent que la présente revision allégée du plan local d'urbanisme de Longvilliers ne peut avoir
qu'une incidence modérée sur I'environnement au sens large.

LNIEFF

S 1
|

_EL]I".JE QE\EAII i FR'IH"(H TJ

|8
Al NJ-HJHH. 4gun

DIRECTIVE HABITAT - \
BITE. HJATURA 2000

DIRECTIVE OISEA
‘MASSIEBERAREC
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Le PLU de 2016 maitre I'impact sur l'espace agricole, la biodiversité, les milieux naturels et les conti-
nuités écologiques trés faible. L'étalement urbain prévu par le PLU est tres contenu en n'autorisant
que I'évolution du bati pour les écarts et constructions isolées en milieu naturel ou agricole, les
cceurs d'llots, les bois ou encore les espaces aquatiques sont préserves. L'impact sur la ressource
en eau est négligeable grace G une bonne gestion des réseaux, du ruissellement ou encore de
I'imperméabilisation des sols. Les risques ont bien été pris en compte. Enfin, le PLU préserve le cadre
de vie, la patrimoine architectural et le paysage.

Dans le cas de la révision allégée, I'impact surI'environnement de chaque évolution est appréhen-

dé:

1. L'accueil d’'un nouvel équipement collectif dans le bourg

Thématique Impact

Ressources natu-
relles et biodiversité

Mesures

Il faut rappeler que I'aménagement & court terme d'une
micro-créche et & long terme d'une salle communale d
nécessité le passage d'une partie de la zone N & I'est du
bourg en Ue.

S'il faut considérer cette évolution comme en extension

du tissu bati, il ne faut pas oublier I'intérét général de tels

équipements pour la collectivité.

Ainsi, la commune a veillé & ce que le projet d'installation

d’'une micro-créche ait I'impact sur le milieu naturel et la

biodiversité le plus négligeable possible grace & .

- une emprise au sol modérée du futur équipement : sur-
face batie 140 m?et surface de jardin : 70 m2. L'emprise
du batiment représentera 6% de la totalité de la par-
celle 23 ;

- Le maintien d'un maximum d’arbres : en effet, la parcelle
en partie boisée, ne permettait pas la conservation de
la totalité des arbres dans le cadre d'un aménagement.
11 arbres sur 18 seront préservés, parmi eux les plus re-
marquables. Au deld de leurs bénéfices environnemen-
tales, ils sont garants de la bonne intégration paysagére
et environnementale du projet.

-Le projet n'aura aucun impact sur une zone remai-
quable (Znieff ou Natura 2000 par exemple) N

Au moins la moitié de la superficie des aires de stationne-
ment sera réalisée en matériau perméable.

La gestion des eaux pluviales du futur equipement sera
réalisée & la parcelle, o

FAIBLE
Eciu
FAIBLE
Risques
AUCUN

Le projet ne se situe pas sur une zone de risques qu'ils
soient naturels ou technologiques.

Le secteur est situé sur une zone de présomption de sites
archéologiques. Dans le cadre de I'archéologie préven-
tive, la DRAC est d'ores et déjd saisie afin de réaliser des
fouilles.

Commune de Longvilliers - NOTICE DE PRESENTATION DE LA REVISION ALLEGEE 24



Energie, qualité de Le projet prend en compte dans la mesure du possible les
["air, pollution at- objectifs du développement durable suivants et édictés
mosphérique, santé par le reglement de la zone ;

- utilisation de matériaux renouvelables, récupérables, re-
cyclables : La micro-créche sera un batiment passif dont
I'ossature sera réalisé en bois traditionnel et une partie
du toit sera végétalisée ;

- intégration & la construction des dispositifs de récupéra-
tion des eaux de pluie qui ne devront pas étre visibles de
la rue : les eaux pluviales seront infilfrées a la parcelle ;

- mise en ceuvre d'une isolation thermique efficace tant
en hiver qu'en été : le futur équipement sera équipé
d'une isolation thermique renforcée ;

- Utilisation d’énergiesrenouvelables : solaire, géothermie,
biomasse ou autre, en veillant & la bonne insertion de
ces dispositifs dans le paysage proche et lointain : le fu-
tur équipement sera équipé d'une pompe & chaleur air
/ eau. Des panneaux photovoltaigues quasi invisibles se-
ront appliqués sur la toiture ;

- orientation des constructions pour bénéficier des ap-
ports solaires directs : le futur équipement sera ouvert
vers le sud.

Cadre de vie, pay- Le reglement de la zone rappelle que les consfructions et
sage, patrimoine les aménagements de leurs abords doivent éfre réalises
naturel et culturel dans le respect des recommandations figurant au guide
edité par le parc naturel « Guide des couleurs et des ma-
féricux du bati dans le parc naturel régional de la haute
vallée de Chevreuse » en annexe au present reglement,
Ainsi le parti architectural du projet s'est construit autour
de volumes simples etbas pour ne pas occulter la vue de-
puis la route de la Bate, une ossature bois pour garantir la
bonne intégration du projet de son environnement et des
nuances douces s'intégrant au paysage et compatibles
avec les préconisations du parc.

POSITIF

FAIBLE

Des haies devront étre plantées le long des voies ouverte
a la circulation ainsi que des plantations en frange avec
une zone agricole comme c'est le cas ici.

Le projet architectural de la micro-créche prévolt un trai-
tement paysager de I'espace d'interface entre le terrain
boisé et les terres agricoles, lisiere garantissant un espace
tampon entre les deux milieux.

Les guelgues évolutions du zonage, du reglement écrit ou encore des OAP n'induisent aucun im-

pact sur les espaces protégés les plus proches que sont :

= Site Natura 2000 Directive Oiseaux Identifiant : FR1112011 Nom : MASSIF DE RAMBOUILLET ET
ZONES HUMIDES PROCHES & Angervilliers

» Site Natura 2000 Directive Habitats Identifiant : FR1100803 Nom : TOURBIERES ET PRAIRIES TOUR-
BEUSES DE LA FORET D'YVELINE & Rochefort en Yvelines

« ZNIEFF TYPE 2 n°® 110001679 - Forét de Dourdan & Longvilliers

« INIEFF TYPE 2 n°® 110001634 - Bois d'Angervilliers a Longvilliers

La lere révision allégée du PLU de Longvilliers est motivée parla nécessité de faire évoluer et corres-
pondre le document, aujourd’hui & mi-parcours, & une réalité de terrain et face & des pétitionnaires
parfois désarmés devant I'inadéquation des régles d'urbanisme.
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Dans le bourg, l'installation d'une micro-créche et a plus long terme d’une salle communale vien-
dra empiéter sur des espaces actuellement en N au PLU nécessitant leur passage en Ue. Ces par-
celles, pour la plupart de propriétés communales, contribuent & la qualité de I'entrée est du bourg.
Il s'agit I d'une fonction assez primordiale & la fois paysagére et écologique. Il est important de
rappeler gue installation de la micro-créche ne viendra pas perturber cette fonction. L'équipe-
ment s'adaptera au milieu naturel et non l'inverse. Ainsi, la frange végétale sera belle et bien main-
tenue et I'imperméabilisation des sols sera fortement contrainte. Une majorité d’arbres pourra dinsi
étre préservée permettant de garantir les fonctions écologiques de la zone. En outre, la localisation
des futurs équipements est telle gu'elle permettra de maintenir le cdone de vue remarquable sur
I'Eglise Saint-Pierre.

L'aménagement de cet espace sera réalisé en partenariat avec le PNR de la Haute Vallée de
Chevreuse et I'UDAP (périmetres de monuments historiques) garantissant la qualité paysagere et
environnementale du site.

La 1%= révision allégée du PLU de Longyvilliers n’aura par conséquent qu’un trés faible impact sur son
environnement. Les projets souhaités par la commune tiennent compte de la richesse écologique
et paysagere du territoire.

L'objectif est de pouvoir trouver un juste équilibre entre le développement de la politique d'équi-
pement aujourd’hui nécessaire et la prise en compte des enjeux de biodiversité et paysagers. La
collectivité s’engage a travers ses propositions au respect du patrimoine longvillageols.

Il faut rappeler que la commune adhére au parc naturel régional de la haute vallée de Chevreuse,
acteur actif dans le cadre de la présente procédure, et qu’a ce titre la préservation de I'environne-
ment est inscrite dans la politique communaile.
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