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0 - Préambule :

Le présent rapport explique le travail du Commissaire Enquéteur chargé de procéder a
I'enquéte publique concernant la 1° révision allégée du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de
la commune de Longvilliers.

Le Commissaire Enquéteur a été choisi sur la liste d‘aptitudes départementale révisée
annuellement, et suivant les régles imposées par :

« La loi 83-630, dite Loi BOUCHARDEAU, du 12 juillet 1983, relative a la
démocratisation des enquétes publiques et a la protection de I'environnement ,ainsi que
Larticle 7 du décret n° 98-622 du 20 juillet 1998, codifié dans le Code de
I'Environnement sous larticle D. 123-41. »

N‘étant, ni l'avocat, ni linitiateur du projet, ni de ses éventuels détracteurs ou
supporters, le commissaire- enquéteur remplit son rdle dans lintérét général, avec
équité, loyauté, intégrité, dignité et impartialité.

Cest donc a partir des éléments du dossier et des observations relevées dans les
registres ou des courriers adressés au Commissaire enquéteur, et en tenant compte des
divers entretiens conduits ou consultations opérées, que le Commissaire enquéteur
apres en avoir longuement délibéré rend, in-fine, un avis personnel motivé en toute
conscience et en toute indépendance.

Conformément a la Loi, le présent document a pour objet :

 d'établir un rapport d’enquéte récapitulant le déroulement de I'enquéte publique,
visite des lieux et compte rendu, demande de production de documents, pétition
éventuelles d’associations, correspondances regues, importance et nature des
observations orales etc.... concernant le projet

Voir 1¢re Document : RAPPORT d’ENQUETE.
Un second document rédigé séparément est joint au dossier d’enquéte, il s'agit :

Voir 2éme Document : CONCLUSIONS et AVIS MOTIVES

* il présente les avis motivés du Commissaire enquéteur sur les objectifs de

I'enquéte, aprés que celui-ci ai pris connaissance des observations consignées ou
annexees aux registres d'enquéte ou  formulées par le public lors des
permanences en mairie, redigé de maniére totalement indépendante il refléte
I'opinion personnelle du commissaire- enquéteur quelque soit le sens et
I'importance des observations du public, qui ont été résumées dans le document
précédent.
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1.Généralités
1.1 - Objet de I'Enquéte :

L'objectif d’'une enquéte publique est d'informer le public, recueillir ses avis, suggestions
ou contre- propositions sur la réalisation de certains projets, d'inciter le maitre
d’ouvrage de I'opération a mieux élaborer son projet mais également d'éclairer I'autorité
chargée de prendre la décision d’autorisation ou d'approbation de 'opération envisagée.

Ici la commune de Longpvilliers dispose actuellement d’un Plan Local d’'Urbanisme(PLU),
initialement approuvé le 3 juin 2016.

Par délibération du 20 novembre 2020, la commune de Longyvilliers a prescrit la mise en
révision allégée de son Plan Local d'Urbanisme(PLU).

En vertu de l'article L153-34 du code de l'urbanisme, la révision allégée doit porter sur
un objet unique, élément faisant défaut dans le cadre de cette premiére délibération.

Une nouvelle délibération en date du 1° juillet 2021, a abroger la délibération
précédente et prescrit la révision allégée de son Plan Local d'Urbanisme(PLU).

L’ objectif fixé a travers la délibération de révision allégée du PLU est de :

permettre I'implantation d'un nouvel équipement d'intérét collectif
(micro-créche), sans porter atteinte au PADD et tout en préservant les
abords de I'église.

tout en prenant en compte les documents supra-communaux :

Le Schéma Directeur Régional dTle-de-France (SDRIF) approuvé le 23/12/2013.

Le schéma de cohérence territorial (SCOT) du Sud Yvelines approuvé le 8/12/2014.
La Charte du Parc Naturel Régional (PNR) de la Haute Vallée de Chevreuse.

- La communauté d'agglomération de Rambouillet Territoires .
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1.2 - Cadre légal :

Il est donc prévu la réalisation d’une construction, a caractére public, présentant un
intérét général, notamment pour la commune .

Toutefois cette opération entrainera une réduction d’une zone naturelle dans le bourg
au profit d'une zone dédiée aux équipements collectifs .

Ces évolutions justifient le mois d’une procédure de révision, comme le prévoit :

L - 7

Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération
intercommunale ou la commune décide :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone
naturelle et forestiére ;

Mais il est constaté que ceci n’entrainera pas une atteinte aux orientations définies par
le plan d'aménagement et de développement durables puisque celui-ci précise :

« le PLU autorise I’évolution des constructions et installations nécessaires aux services
publics en centre village ... »

Par conséquent elle entre dans le cadre de la révision dite « allégée » régie par :

I'article L153-34 du code de l'urbanisme

Dans le cadre de la révision du plan local d'urbanisme, le projet de révision arrété fait
l'objet d'un examen conjoint de I'Etat, de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent ou de la commune et des personnes publiques associées
mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 lorsque, sans qu'il soit porté atteinte
aux orientations définies par le plan d'aménagement et de développement
durables :

1° La révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone
agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

1.2.1 Le projet d'aménagement et de développement durable

C'est un document politique exprimant les objectifs et projet de la collectivité locale en
matiére de développement économique et social, d'environnement et d'urbanisme a
I'horizon de 10 a 20 ans.

Dans son document approuvé le 3 juin 2016, concernant sa politique d’aménagement,
d'équipement et d’'urbanisme (§1- page 3), la commune souhaite :
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§1-1 (page3) - un développement urbain maitrisé et adapté 3 la commune :

Les élus privilégient un urbanisme de qualité soucieux de Iintégrer a I'environnement,
de le mettre en adéquation avec les caractéristiques patrimoniales et paysageéres de la
commune, en harmonie avec I'adhésion au parc naturel régional.

Le développement s'appuie sur la préservation du milieu naturel et du paysage

Le PLU prévoit, de fagon mesurée une extension de 'urbanisation dont I'objectif
principal est la diversification de l'offre: terrains plus petits, logements pour jeunes
menages, pour personnes agées...

le PLU autorise I'évolution des constructions et installations nécessaires aux services
publics en centre village pour renforcer le pdle constitué de la mairie , de I'école, de
I'église, de I'atelier communal et des espaces collectifs proches, cela pour affirmer
I'organisation communales existante et pour offrir des équipements propice notamment
a retenir une population jeune.

Il s'agit par exemple de rendre possible I'extension de I'école et des locaux
administratifs, un équipement destiné a la population comme un local destiné aux
associations.

Il s'agit aussi de diversifier les espaces didactiques et de récréation, de permettre la
réalisation d’équipements par exemple périscolaire ou dédié a la petite enfance . »

1.2.2 U'élaboration

Synoptique

PPA = personnes publiques assocides
AL ~ autorits environnemaentale
EE = évaluation environnementale
CDP ENAF = commission départemantale do
| préservationdes espaces agricoks, nalurels el
forestiers
CA = chambre d'agricullure
INAO = inslitut national de torigine
ol de o qualile
CRPF = canlre régional de i propridle

foresfidre

Consultation et choix éventuels d'un bureau o'étuces*

S e
- EHRT-

Engagemert, consbiubon du dossier & corc=1aon
obligaigire

HTE o progl rarsmssont o
BXEMEN ConpiTk ges PPA
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Enquéts publique

Approbabon & mesures de pubbcie et caractene
Exgculoire
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2.Examen du dossier

2.1 - Diagnostique territorial

2-1-1 La Commune et son environnement.

Carte de situation de la commune :
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La commune de Longvilliers est une commune francaise de la région Ile-de-
France.située au sud ouest de Paris, dans le département des Yvelines

Le village de Longvilliers appartient a I'arrondissement de Rambouillet et au canton de
Saint Arnoult en Yvelines.

Jusqu’en 2015 la commune appartenait a « la communauté de communes plaines et
foréts d'Yvelines » qui deviendra « la communauté d’agglomération Rambouillet
Territoires »

En 2017, I'ECPI fusionne avec les communautés de communes Contrée d'ablis-portes
d"Yvelines et des étangs.

Aujourd’hui Rambouillet Territoire compte 36 communes et environ 77 700 habitants
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Son environnement proche

e Les communes
limitrophes sont : Saint-
7 -~ Arnoult-en-Yvelines 3
‘ I'ouest, Rochefort-en-
Lo fmeien o yyelines au nord-ouest,
Bonnelles au nord et de
trois communes de
I'Essonne (Dourdan au
Saint,Cyr-sous sud et Angervilliers et
PUE s gaing-Cyr-sous-Dourdan &
l'est).

Dourdan

2-1-2 Population-Habitat
a ) la population

Année 1793 1851 1975 1982 1990 2006 2013 2019
habitant | 324 323 262 331 375 485 499 504

(Sources : Ldh/EHESS/Cassini jusqu'en 1999 puis Insee & partir de 2004.)

La population de Longvilliers a connu une forte croissance quasi constante de 1970 &
2000.

La démographie s’est ensuite stabilisée autour des années 2010 et jusqu’a maintenant.

En 2018, le taux de personnes d'un age inférieur a 30 ans s'éléve a 30,6 %, soit en
dessous de la moyenne départementale (38,0 %). A l'inverse, le taux de personnes
d'dge supérieur a 60 ans est de 26,5 % la méme année, alors qu'il est de 21,7 % au
niveau départemental.

On constate aussi un desserrement des ménages (diminution du nombre d’occupant
par logement), entre 2007 et 2017 Ia taille des ménages a diminué de 8%.
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b) Le territoire communal

Le territoire de la commune de Longvilliers s'étend le long des vallées ouvertes de la
Rémarde et de la Gloriette.

Longvilliers est une commune rurale, car elle fait partie des communes peu ou trés peu
denses, au sens de la grille communale de densité de I'Insee.

Le territoire de la commune se compose en 2017 de 87,75 % d'espaces agricoles,
forestiers et naturels, 3,58 % d'espaces ouverts artificialisés et 8,68 % d'espaces
construits artificialisés

c'est une commune appartenant au parc naturel régional de la haute vallée de
Chevreuse.

Situé au sud et en lisiére de forét de Rambouillet, le territoire est marqué surtout par la
vallée de la Rémarde et accueille la partie nord de la forét de Dourdan

Le bourg ou se trouvent la mairie, I'église et I'école est moins important que les
hameaux mais constitue la continuité du tour de Rochefort;

Il ya 5 Hameaux dans la commune :
la Bate,

Reculet,

le Petit Plessis,

- le Plessis Mornay,

-~ Bouc Etourdi.

Le tableau ci-dessous présente I'occupation des sols de la commune en 2018, telle
qu'elle ressort de la base de données européenne d’occupation biophysique des sols
Corine Land Cover (CLC).

¢ ) I'habitat et le Foncier

Le cadre de vie rural est un élément majeur de I'attrait de ce territoire

Occupation des sols en 2018

Type d’occupation Pourcentage Supsshipie
{en hectares)
Tissu urbain discontinu 39 % | 55 |
Réseau routier et lerroviaire et espaces assoclés 74 % § 104
Equipements sportifs et de loisirs 0.2 % 1
Terres arables hors périmétres d'irrigation 309 % | 436 |
Prairies el aulres surfaces loujours en herbe 15,5 % 219
Systémes culturaux et parcaellaires complexes 55 % 78
Foréts de feuilius 36,7 % 5171

Source : Corine Land Cover'
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Le parc de logement a connu une évolution de 4,3% entre 2012 et 2017.
Ceci ne suffit pas .

le phénomeéne de desserrement des ménages nécessite qu‘un certain nombre de
logements supplémentaires soient construits pour loger le méme nombre d’habitants, la
taille des ménages ayant diminué de 8% en 10 ans.

Le parc est monotype avec 66% de 5 piéces ou plus et 98% de maisons contre é%
d’appartements.

Les propriétaires représentent 89% des habitants contre 8% de locataires

La construction de logements est un enjeu majeur a Longpilliers afin d’enrayer le
phénoméne débutant de décroissance démographique, mais également un meilleur
renouvellement de population, et assurer le parcours résidentiel des ses habitants.

d) L'économie et I'emploi.

La commune est principalement orientée vers I'agriculture et I'élevage de chevaux. Les
parties boisées, situées principalement dans le nord et dans le sud de la commune,
couvrent environ 40 % du territoire.

le nombre d’emploi reste relativement stable avec 52 emplois dans la zone.
Seul 15,9 % des actifs travaillent et résident sur la commune.

Longpvilliers dispose d'un bon indicateur de concentration d’emploi (23%) pour une
commune rurale signifiant qu’en théorie un habitant sur cing pourrait vivre et travailler
sur le territoire communal.

e) Le Patrimoine Architectural

Le village date du

vie siécle et s'est
construit autour d'un
prieuré des moines de
Saint-Maur-des-Fossés.

L’ Eglise Saint-Pierre,
est classée a
l'inventaire
supplémentaire des
monuments historiques
en 1950.
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Vers 1400, pendant la guerre de Cent Ans, les Anglais ravagent la ville et I'église Saint-
Pierre de Longvilliers

Linfluence des cours d’eau dans la vie du village se lit encore aujourd’hui a travers le
patrimoine communal, avec la présence de nombreux moulins, de lavoirs et de puits.

2-1-3 Transports.

Les actifs travaillant a 'extérieur de la commune utilisent peu les transports en commun
avec 14% d’usagers contre 77% favorisant les véhicules motorisés individuels.

- Réseau routier

La commune est percutée par I'autoroute frangaise A10 (LAquitaine) et y posséde une
péage (sortie 10 Dourdan, Saint-Arnoult). Un peu plus loin de son secteur est situé aussi
un des péages le plus important de I'Europe (péage de Saint-Arnoult).

- Desserte ferroviaire

Les gares SNCF les plus proches sont celles de Dourdan - La Foret et Rambouillet.
Néanmoins il existe encore un ancien tracé de la ligne Paris-Ablis du début de siecle, qui
n'est plus aménagé et qui reste parfois visible. Cette ligne a été, sur la commune de
Limours, utilisée par I'aérotrain pendant les phases de tests.

= Bus

La commune est desservie par les lignes Express 10, 23 et 29 de I'établissement Transdev
de Rambouillet, par les lignes 39.07A, 39.07B et 39.30C de la société de transport SAVAC

et par les lignes Express 91.02 et 91.03 de la société de transport Albatrans.
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2-1-4 Les Contraintes supra-Communal

la commune s’inscrit dans plusieurs autres grands projets de territoire :

a) Le SDRIF

Le Schéma directeur de la région Ile-de-France (SDRIF) a été approuvé par décret
n°2013-1241 du 27 décembre 2013.C'est un document d’urbanisme a Iéchelle
régionale et s'applique a 'ensemble de la région Ile-de-France.

Il @ pour réle de poser un cadre pour une meilleure organisation spatiale, sociale et
économique de la région Ile-de-France afin daboutir a une gestion durable des
territoires.

Carte du SDRIF pour la région:

Les sspacos agricolos
Los espacos bolsés et les osprces naturels
Les continuités

Expace de resplralion (M), lison apricols of forestidre (A),
conlinuitd dcolugique (). Yalson verte (V)

Les espaces urbanisés

88 Seclew A tort patentiel de deastication

Le SDRIF identifie la zone agglomérée de la commune de Longvilliers (ensemble urbain
avec le bourg de Rochefort en Yvelines et le hameau du bac-Etourdi) comme un espace
urbanisé a optimiser en le densifiant (en raison vraisemblablement avec la proximité de
la gare de Dourdan).
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b) Le SCOT

Le schéma de cohérence territorial (SCOT) du Sud Yvelines approuvé le 8/12/2014.
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Objectifs en politique d'équipements :

Les communes doivent porter une attention particuliére aux équipements de proximité
afin de faciliter leur accés pour les piétons et vélos depuis les secteurs d’habitat.

Réfléchir sur les besoins en terme d‘équipements pour la petite enfance afin de faire
face a I’évolution des besoins

15 sur 65



Rapport d'enquéte 1° revision aliégée du PLU de Dossier N° E.22000010 / 78
Longviliiers

c) La Charte du Parc Naturel Régional (PNR) de la Haute Vallée
de Chevreuse.

%

N

b

La commune de Longpvilliers adhére 3 la charte et au plan du Parc Naturel Régional
(PNR) de la Haute Vallée de Chevreuse.

Le parc a été consulté tout au long de la procédure afin de répondre exhaustivement
aux objectifs poursuivis par la charte.
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d) La communauteé d’agglomération de Rambouillet Territoires .

Jusqu’en 2015 la commune appartenait a « la communauté de communes plaines et
foréts d'Yvelines » qui deviendra « la communauté d’agglomération Rambouillet
Territoires »

En 2017, FECPI fusionne avec les communautés de communes Contrée d’ablis-portes
d’Yvelines et des étangs.

Aujourd’hui Rambouillet Territoire compte 36 communes et environ 77 700 habitants
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2.2 - Incidences de la révision sur I'environnement,
2-2-1 Etat initial de I'environnement.

La révision allégée du Plan local d’'Urbanisme, n‘a pas été soumis a une évaluation
environnementale.

Toutefois il expose comment les enjeux de développement et de préservation ont été
conciliés.

Il apparait que la présente révision allégée ne peut avoir g'ne incidence modérée sur
I'environnement au sens large mais il doit prendre en compte le schéma régional de
cohérence écologique.

Il ny a pas d’enjeux écologiques particuliers repérés sur la commune de Longyvilliers.

Le territoire de Longvilliers de comporte pas de milieu écologique remarquable, sit_e
natura 2000, zones humides, massif boisé, les premiers milieux remarquables se situent
a plusieurs kilométres. Les enjeux environnementaux sont donc faibles.
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2-2-2 Impacts du projet sur I'environnement

a) ressources naturelles et la biodiversité.

L'aménagement a court terme d’une micro-créche et a long terme d’une salle
communale nécessite le passage d'une partie de la zone N en zone Ue.

1l sagit donc d'une extension du tissu bati au détriment de la zone naturelle.

Mais pour la construction d’ équipements publics a usages collectifs qui servent l'intérét
général.

La commune a aussi veillé a ce que le projet d'installation de la micro-créche ait sur le
milieu naturel et la biodiversité le moins d'impact possible :

= Emprise au sol modérée du futur équipement ( bati = 140 m2 - Jardin 70 m2)
= Maintien d'un maximum d‘arbres (11 sur 18, dont les plus remarquables)
- Le projet n'a aucun impact sur une zone remarquable ( Znieff ou natura 2000 )
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b) Eau et risques naturels et technologiques

Au moins la moitié de la superficie des aires de stationnement sera réalisé en matériau
permeable et la gestion des eaux pluviales du futur équipement sera réalisé 3 la
parcelle avec intégré 4 la construction un dispositif de récupération des ces eaux.

Le projet ne se situe pas sur une zone de risques qu'ils soient naturels ou
technologiques.

La DRAC a déja entrepris les fouilles demandées dans le cadre de I'archéologie
preventive, le secteur étant situé sur une zone de présomption de sites archéologiques.

) Energie, qualité de Iair, pollution atmosphérique, santé

les objectifs de développent durable édictés par le réglement de la zone sont respectés
en ce que :

= la micro-créche sera un batiment passif dont 'ossature sera réalisé en bois
traditionnel et une partie du toit sera végétalisé.

- Isolation thermique renforcée, pompe a chaleur air/eau, et panneaux photovoltaiques
sur la toiture,

d) Cadre de vie, paysage, patrimoine naturel et culturel

Le projet présente des volumes simples et bas pour ne pas occulter la vue depuis la
route de la Bate avec une ossature bois garantissant sa bonne intégration dans son
environnement et des nuances douces en harmonie avec le paysage et compatibles
avec les préconisations du parc naturel de la haute vallée de Chevreuse.

Des haies seront plantées le long des voies ouvertes 3 la circulation ainsi que des
plantations en frange avec la zone agricole.

Le projet présenté n’aura donc qu’un tres faible impact sur son environnement.

L'objectif ayant été de pouvoir trouver un juste équilibre entre le développement de la
politique d’équipement nécéssaire et Ia prise en compte des enjeux de biodiversité et
paysagers en respect avec le patrimoine Longvillageois.
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2.3 - Nature et caractéristique du Projet :

2-3-1 Les motifs de son élaboration:

la commune de Longvilliers dispose actuellement d’un Plan Local d’'Urbanisme (PLU),
initialement approuvé le 3 juin 2016.

par délibération en date du 1° juillet 2021, a prescrit la révision aliégée de son Plan
Local d’'Urbanisme(PLU).

L’ objectif fixé a travers la délibération de révision allégée du PLU est de :

permettre I'implantation d’'un nouvel équipement d'intérét collectif
(micro-crche), sans porter atteinte au PADD et tout en préservant les
abords de I'église.

Dans l'esprit de son PADD initial qui souhaitait en 2016 :

« le PLU autorise Uévolution des constructions et installations nécessaires aux services
publics en centre village pour renforcer le pole constitué de la mairie , de I’école, de I’église,
de Uatelier communal et des espaces collectifs proches, cela pour affirmer I’organisation
communales existante et pour offrir des équipements propice notamment a retenir une
population jeune...... Il s’agit de permettre la réalisation d&’équipements par exemple
périscolaire ou dédié a la petite enfance . »

Le projet présenté est donc bien en adéquation avec la volonté de retenir ou d‘attirer
une population jeune

2.3.2 Présentation du projet :
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Esquisse: de i
micro-créche
Source @ HL Architecture
/ Rambouillet Tenitoiras

Le projet consiste en la création d’une micro-créche de 10 lits, d’une surface de 140 M2
avec un jardin de 70 m, et & plus long terme une salle communale.
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2.3.3 Le Foncier concerné

Aprés avoir mené des réflexions sur lI'emplacement idéal de cet équipement, la
possibilité de développement la plus pertinente a court et moyen terme se situe,

sur les deux parcelles ci
contre :

-La 21 aujourd’hui privée
justifiant linstauration de
I'emplacement réservé

n°$0.
Parcelle n°® 22

- La 23 (propriété de la
ville), maintenant déboisée.

Parcelle n° 85

PROJET DE SALLE COMMUNALE

PROJET DE
_ MICRO-CRECHE
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2.3.4 les modifications de Zonage

Les évolutions portent sur les parcelles 21,22,23 et 85 (section ZA ) du bourg de
Longvilliers :

" les mises Kjouc o

= L'dmplacement réservé n° 5 sur une
perficie de 500 m2 est ajouté tout
long de la parcelle 21

44

- I'emplacement
LY réservé n° 6 (165
m2 passe en Nh)

= Une partie de cette parcelle initialement en N passe en Ue sur une supetficie de 2200
m2 ( emplacement réservé n° 7 pour la salle communale .

- L'emplacement réservé n° 5 sur une superficie de 500 m2 est ajouté le long de Ia

parcelle 21 ( pour la formalisation d’un aménagement de voirie desservant 4 maisons
d’habitation)

- Le reste de la parcelle reste en N
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=~ Une partie de la parcelle 22 initialement en A passe en Nh sur une supetficie de 165
m2-

il s'agit de 'emplacement réservé n° 6 (motivé par la préservation de cet espace de

toute construction pour la vue sur I'église et la qualité de cette entrée).

Il est destiné a 'aménagement des abords de I'entrée du bourg depuis l'arrivée par le

hameau de la Bate.

cet espace sert actuellement de parking privé non aménagé.

L'idée ici est de disposer d'un foncier communal cohérent tramé en zone Nh pour
permettre une évolution modérée du site (avec la parcelle n° 85)

Pour la parcelle n°® 23 (communale):
- Initialement en N passe en partie en Ue sur une superficie de 1300 m2 (pour la
construction de la micro-créche)

Le reste de la parcelle est maintenu en N

Pour la parcelle n°® 85 (communale) :

La parcelle 85 initialement en Nh sur 1000 m2 passe en Nh en totalité

soit 1200 M2,

Les emplacements réservés 8-9-
et 10, parfois cités, ne sont plus
pris en compte.
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2.3.5 Définition des zonages concernés

1) La zone naturelle et Forestiére N

C'est une zone de préservation du patrimoine environnemental et paysager communal,

Article R151-24

Les zones naturelles et forestiéres sont dites " zones N ", Peuvent étre classés en zone
naturelle et forestiére, les secteurs de Ia commune, €quipés ou non, 3 protéger en
raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de l'existence d'une exploitation forestiére :

3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

4% Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

Article R151-25

Peuvent étre autorisées en zone N :

1° Les constructions et installations nécessaires & 'exploitation agricole et forestiére, ou
au stockage et a I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de
matériel agricole agréées au titre de Iarticle L. 525-1 du code rural et de |a péche
maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation,
changements de destination et aménagements prévus par les articles L. 15111, L.
151-12 et L. 151-13, dans les conditions fixées par ceux-ci.

1a) Le sous secteur Nh

les secteurs Nh correspondent & I'habitat isolé en milieu agricole ou naturel

2) La zone urbaine Ue

La zone Ue est une zone « urbaine d'équipement » dont la destination varie selon les
communes. Elle peut étre dédiée aux activités économiques (artisanat, commerce,
industrie, hétellerie ou bureau) et notamment 3 vocation de constructions et
installations nécessaires pour recevoir des équipements publics ou d'intérét collectif
principalement

3) les emplacements réservés

L'emplacement réservé est une servitude qui permet de geler une emprise délimitée par
un plan local d'urbanisme (PLU, PLUI) en vue d’une affectation prédéterminée.
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Les emplacements réservés constituent des servitudes destinées a réserver du foncier
en vue de la réalisation :

- de voies et ouvrages publics ;

- d'installations d'intérét général a créer ou & modifier ;

- d’espaces verts a créer ou a modifier ou d'espaces nécessaires aux continuités
écologiques ;

- ou de programmes de logements dans le respect des objectifs de mixité sociale, en
zone urbaine (U) ou a urbaniser (AU) du PLU()).

Créés a l'occasion de I'élaboration ou de certaines procédures d'évolution d’un plan local
d'urbanisme (PLU, PLUi), ils peuvent étre instaurés au bénéfice d’une collectivité
publique (Etat, collectivités territoriales...), d’'un service ou organisme public ou du
Syndicat des transports d'ile-de-France.

En attendant la réalisation du projet, I'instauration d’un emplacement réservé limite la
constructibilité du terrain qui ne peut plus recevoir de travaux non conformes au projet
justifiant la servitude. En contrepartie, elle ouvre au propriétaire la possibilité d'un droit
de délaissement {prccedure administrative. Elle permet au propriétaire d'un bien
immobilier soumis a des prescnptrnns d‘urbanisme I'empéchant d’en jouir, d'inciter le
bénéficiaire de la servitude a acquérir le bien).

Textes de référence :

Principalement les articles L. 151-41, L. 152-2, R. 151-34, R. 151-38, R. 151-43, R.
151-48 et R. 151-50 du code de I'urbanisme, ainsi que l'article L. 302-1 du code de la
construction et de I'habitation.

2.4 - Composition du dossier d'enquéte

Le dossier d'enquéte, élaboré pour la mairie par « Urbanisme et paysage » comprenait :

Piece N°01: - La notice de Présentation :

Ce document de 26 pages analyse le contexte de la commune et ses principaux
enjeux, avec entre autres :

1-une présentation de la procédure

2-quelques éléments de diagnostic.

3-le contenu de la révision allégée.

4-la compatibilité de la révision avec les documents supra-communaux.
5-l'incidence de la révision sur I'environnement

Il précise les objectifs ayant conduit a la procédure de révision allégée du PLU, son
déroulement et son cadre juridique avec le contexte supra communal.
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Piéce N°02: - Le Plan de situation et de zonage 2016 au 1/ 1500

Piéce N°03 : - Le Plan de situation et de zonage 2021 apreés révision au 1/ 1500
Piece N°04: - e plan topographique au 1/200° de la place de I'église

Annexe A1: - Délibération du conseil municipal, séance du 03/06/2016
Annexe A2: - Délibération du conseil municipal, séance du 20/11/2020
Annexe A3: - Délibération du conseil municipal, séance du 01/07/2021
Annexe A4 : - Attestation de parution MEDIALEX

Annexe A5: - Bilan de la concertation

Annexe A6 : - Réponses de la MRAE

Annexe A7 : - Délibération du conseil municipal, séance du 24/09/2021
Annexe A8: - CR de I'examen conjoint des PPA

Annexe A9 : - Réponse de la CDPENAF

Annexe A10: - Décision désignation du commissaire enquéteur
Annexe A1l : - Arrété n°2 du 14 février 2022

Annexe A12: - |'avis d'enquéte publique avec 5 photos de l'affichage de I'avis

d’enquéte sur les panneaux administratif de la commune.
Annexe A13 : - Attestation de parution MEDIALEX
Annexe A14: - Arrété n°4 du 24 février 2022
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3 - Organisation et déroulement de I’ enquéte
publique.

Désignation du commissaire enquéteur

Par Décision en date du 8/02/2022 Madame la Présidente du Tribunal Administratif de
Versailles m’'a désigné Commissaire Enquéteur pour mener I'enquéte ci-dessus
mentionnée (Cf. PJ N° 3).

Modalités de I'Enquéte Publique :

Par [Arrété n° 4 du 24 février 2022 monsieur le maire de Longvilliers a prescrit
I'enquéte publique. (Cf. P] N°4 )y

En conséquences, je soussigné Denis UGUEN,
En ma qualité de Commissaire enquéteur certifie :

= avoir pris connaissance du projet dans l'ensemble des dossiers soumis 3
I'enquéte .

- avoir procédé aux consultations nécessaires & une bonne connaissance des
éléments du dossier d'enquéte notamment auprés de monsieur maire de
Longpvilliers.

- avoir effectué plusieurs visites sur le site pour évaluer le bien fondé de certaines
observations ou de certains éléments du projet,

- avoir contr6lé moi-méme la présence de certains des avis d’enquéte
réglementaires durant la durée de son déroulement.

- avoir vérifié & chaque permanence la présence effective et permanente du
registre d’enquéte comportant 16 pages » paraphées par mes soins, et tenu 3 la
disposition du public aux heures habituelles d'ouverture de la mairie et ce durant
30 jours consécutifs du :

Lundi 7 mars 2022 au samedi 9 avril 2022 3 12h
- avoir vérifier I'exactitude des parutions dans la presse régionale diffusée dans le

département et dans les délais impartis de l'avis d’enquéte conformément 4 la
réglementation en vigueur,

- avoir assuré trois permanences conformément aux prescriptions de I'Arrété n° 4
du 24 février 2022 de monsieur le maire de Longvilliers a savoir :
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¢ Mardi 15 mars 2022 de  14h00 a 17h00
e Jeudi 24 mars 2022 de  14h00 & 17h00
e Samedi 9 avril 2022 de 9h00 a 12h00

- avoir moi-méme clos et signé le registre de I'enquéte & la fin de la durée légale
de celle-ci.

- avoir rédigé le présent rapport en toute indépendance et toute objectivité .

- avoir remis I'ensemble du dossier administratif, rapport et avis motivés a
Monsieur le Maire de Longvilliers dans e délai d'un mois conformément a Ia
législation.

3.1 - Publicités et publications de I'enquéte publique
Publication

Conformément a I'article L.123-7 du Code de I'Environnement, un avis au public,
reprenant les indications contenues dans larrété duy 27/03/2018 a été inséré dans deux
journaux publiés dans le département, 15 jours au moins avant le début de l'enquéte,
puis a nouveaux avant les 8 jours apres le début de celle-ci, soit :

- «le Parisien » en date du 22 février 2022
-« Toutes les nouvelles » en date du 23 février 2022
-« Toutes les nouvelles » en date du 9 mars 2022
(Cf. copie des « attestation de parution » en P] N° 5),
Il est a noter que la seconde parution ne s’est faite que dans un seul journal.

Affichage

Une affichette reprenant les indications
principales contenues dans 'Arrété n° 4 du 24
février 2022, a été apposée 15 jours francs
avant le début de I'enquéte publique et
durant toute la durée de cette derniére, sur
les panneaux administratifs de la commune
soit :

LI
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PUBLIQUE UNIQUE
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présemids par Jn blalrid de Lonpaiers - & pist ki Bmsbwtert < THTH | NBAR T

AT S LT O gl B0 b Ll gy i EOARD L

= M -t

- en mairie (vérifié par mes soins)

- sur les 4 autres panneaux d‘affichage
administratif de la commune ( voir annexe
12)
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3.2 - Concertation Préalable :

L'ensemble du processus de concertation a consisté en :

® L'information de I'ouverture d’une concertation a été publiée dans les journaux
le « Parisien » en date du 30 juillet 2021, « Toutes les nouvelles » en date du 4
aolt 2021, sur le site internet de Ia commune.

® L'affichage en a été faite a I'extérieur de la mairie.

e Du 16 juillet 2021 jusqu‘au 24 septembre 2021 un cahier dédié a la concertation
a été mis a la disposition du public a la mairie, ainsi que le dossier de révision
allégée.

Aucune observation n‘a été émise par les Longvillageois

3.3 - Déroulement de I’ enquéte publique.

3.3.1 Réunions et visites des lieux :

A partir du 11/02/2022, j'ai eu plusieurs contacts téléphoniques avec M Maurice
CHANCLUD maire de Longvilliers qui m'a expliqué les grandes lignes du dossier et m'a
transféré informatiqguement celui-ci.

Jai pu constater que les Personnes Publiques Associées avaient été a informées dans les
délais.

nous avons, par la suite, convenu de 'organisation de I'enquéte publique.

Jai effectué une visite sur les lieux du projet avec monsieur le maire et un adjoint le 15
mars 2022

Lors des permanences j'ai pu m'entretenir & plusieurs reprises avec monsieur le maire.

Enfin a lissue de I'enquéte j'ai transmis & M CHANCLUD maire de Longvilliers le PV de
synthése (annexe n°1), qui me I'a retourné avec ses commentaires sur les
observations.
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3.3.2 Consultation et réponses des personnes publiques :
Personnes consultées

Une lettre circulaire d'information émanant de M Maurice CHANCLUD maire de
Longpvilliers, en date du 27 juillet 2021 , notifiant la révision allégée du PLU, et
accompagnée du dossier :

Copie de la lettre circulaire :

DRIEAT IF/SCDD/DEE

Alattention de M. JC GOYHENETCHE
& 1013041339 12, cours Louis Lumiére
& :013041461a 570027

94307 VINCENNES CEDEX
Ohjet : Révision allégée du PLU 3 objet unigue, dossier MRAE.
Monsieur,

Nous vous avons déja sollicité pour une demande de révision allégée du PLU mais celle-ci
comportait plusieurs objets, ce qui n’est pas prévu par la Lot.

Nous vous sollicitons donc 4 nouveau car cette fois la révision allégée du PLU ne porte que sur
un objet unique, permettre Fimplantation d’un nouvel équipement d'intérét collectif sans porter
atteinte au PADD et continuer & mettre en valeur I'église.

Je reste a votre disposition pour tous renseignements complémentaires.

Je vous prie d'agréer, Monsieur, I'expression de ma sincére considération,

LeMalre da |.un1u|l{|ﬁrs s

7Y L
[ A
it

Maurlce{le_‘lun | Wil
i
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Chambre de métlers,
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Chambre d'agriculture,
doav, Jearnoc' A, B 11 28153 1e € hesncy ceckox

David Hermaon

choyv ol hestneand '_E'JL-‘“'_h}, ibagr b

Cenlre régional de la propriété lorestidre,
2 avenue Jeanne-d Avc, B 11, 28153 Le ¢ hessnely codlox

M. Jenner, xavier jenner@crpt fr

Communaulé d'agglomération Ramboulllel tenitoires
I ruer cle Culesson, 28511 Rermbiouile) e fiex

Fanny Morlarid,
LmQuiandl@ut 78,5 [ adh&i78.0

lle-de-France Mobllités
41 e de Chéteaudun - 75009 Paris
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Mile Foulon, chargée o élucles
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Réponses et Observations des Personnes Publiques Associées

ce chapitre constitue entiérement Ia paraphe N° 2 du PV de Synthése, transmis a Ia
mairie pour avis.

IG:I, .I.- i I

Par décision délibérée n° IDF-2021-6536 du 8/09/2021 la Mission Régionale
d’Autorité Environnementale (MRAe) dTle de France au vue du dossier qui lui a été
présenté a décidée que la révision du plan d’occupation des sols en vue de I'élaboration
du plan local d’urbanisme n’était pas soumise a évaluation environnementale.,

e ol s Ao Rt

Il est rappelé que les fouilles archéologiques ont été réalisé par la DRAC.

La chambre d'agriculture s'interroge sur les points suivants :

* Quand est-il de la transition paysagere avec le projet ?
= La plupart des arbres sur le secteur de projet seront maintenu.
» La zone de non traitement (ZNT), nécessaire a l'accueil du public est-elle prise en
compte ?
= La parcelle voisine ZA 22 n'est aujourd’hui plus cultivé et sert de terrain de
polo.La ZNT n’est donc pas nécessaire.
e En cas d'aménagement de voirie, la bonne circulation des engins agricoles doit-
étre prévue.
- remarque prise en compte,

La DDT 78 évoque les points suivants
* Il ya une faiblesse dans la démonstration de la compatibilité du PLU par rapport
aux objectifs de réduction de la consommation d’espace du SDRIF.
= Le SCOT du Sud-Yvelines répond aux exigences de la loi ALUR en intégrant les
prérogatives du SDRIF. La notice de Présentation sera complétée afin de mieux
exposer la compatibilité du projet avec les objectifs de consommation d’espaces
portés pat le SCOT.

Enfin dans le cadre de la compatibilité avec fa charte du Parc de la haute vallde de
Chevreuse, le BE précise que le terrain dédié au projet est situé en dehors des
enveloppes urbaines.

Le PNR affirme que dans le cadre de I’ aménagement d‘un équipement public cela
ne pose aucune difficulté.
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Par un avis du 31/01/2022 fait part des réserves suivantes :

1) La CDPENAF demande d’engager une réflexion sur le biti afin de limiter la consommation
de la zonc naturelle (N) au strict nécessaire pour ces cquipements d'intérét collectif et
services publics.

2) La zone boisée impactée devra faire I"objet d"une demande d’autorisation de défrichement,
La CDPENAF demande de limiter le défrichement i Ce qui est nécessaire au projet el
d'utiliser au maximum  des matériaux permcables, notamment pour les places de
stationnement.

3) La CDPENAF prend acte du reclassement de 385 m* de zone agricole (A) en zone naturelle

(secteur Nh) afin de disposer d'un foncier communal cohérent en vue de I'aménagement de
Ientrée Est du bourg.

Je n‘ai pas eu communication de prise de position de la part des autres Personnes
Publiques Associées.
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3.3.3 Organisation pratique des permanences

Examen du dossier :

Le dossier présenté était complet au regard des textes, toutefois quelques coquilles sur
les n° d’emplacements réservés ont été relevées.

Dans une chemise cartonné outre le dossier se trouvait les avis des PPA, l'arrété de
mise en enquétes, les publicités etc...

L'ensemble était mis & disposition du public a I'accueil de la mairie

Accueil du public :

Cette enquéte s'est déroulée dans de bonnes conditions.

Le dossier a pu étre librement consulté par le public aux heures d'ouverture des
mairies, en présence ou en I'absence du commissaire-enquéteur.

Les personnes le souhaitant ont pu mentionner leurs appréciations, faire leurs
suggestions, propositions et contre-propaositions, soit directement sur le registre
d'enquéte, soit par courrier adressé au commissaire-enquéteur a la Mairie de
Longvilliers, ou bien encore sur I'adresse courriel dédiée :

« modificationplulongyvilliers@orange. fr »

Photo de la salle d’accueil du public:
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Celui-ci avait lieu dans la salle de réunion du conseil municipal, ou était mis a la
disposition du public lors des Peérmanences, outre le registre, un exemplaire du dossier.

Un poste informatique contenant les piéces du dossier était €galement a la disposition
du public,

Hors permanence, le registre et les dossiers se trouvaient 3 I'accueil de la mairie.

Registre d’enquéte :

Un registre relié de 16 pages numeérotées et paraphées a été utilisé |

il comporte les observations du public, soit sous forme manuscrites, soit sous forme de
courriers collés ou agrafés.

L'ensemble représente 3 observations et 1 piece annexée ( Observation regu sur le site
dédié)

Courrier regus :

Il n'y a pas eu de courrier transmis au commissaire enquéteur;
Remarques orales :

Il n'y a pas eu de remarque orale qui n‘ont été transcrite en observation.

Bilan de la participation :

Pas de visite ni a la premiére Permanence, ni a la seconde et 2 pour la derniére.
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4 - Analyse des observations.

4.1 - Visites en permanence :

1° Permanence du mardi 15 mars 2022 :
Pas de visite en mairie lors de cette premiére permanence .

2° Permanence du jeudi 24 mars 2022 :

Pas de visite en mairie lors de cette seconde permanence .

3° Permanence du samedi 9 avril 2022 :

2 personnes sont passées 4 la permanence ce jour :
M et Mme SOLLES

demandent quelques explication sur le projet.

notent les observation 2 et 3

4.2 - Observations :

4.2.1 écrites « Registre N°1 »

*1° Observation ( manuscrite page 2.)
Non datée - non signée
est défavorable & cette révision, et au nouveau zonage des parcelles 21,22,23 et 85.
pour les raisons suivantes :

1. impact environnementale négatif, malgré la surface boisée limitée de
nombreuses espéces ont élu domicile (chouettes, hiboux, et de nombreux
oiseaux).

2. Création d'un parking augmentant les nuisances des visiteurs de I'église
notamment lors des vacances, apportant avec eux déchets et dégradations.

Il'y a aussi des trafics suspects le soir et Ia nuit !

3. Toutefois le projet de micro-créche est intéressant et propose d'utiliser plutét la
parcelle 005 déja en zone Ue et moins néfaste a l'environnement, avec les
mémes avantages.

Réponse de la mairie de Longvilliers:

La mairie prend bonne note de cette observation mais ne donnera pas suite. Le projet de
micro-créche a fait Uobjet de multiples réflexions aussi bien dans le choix de sa
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localisation que sur le Plan architectural oit une construction & la fois intégrée au paysage
et respectueuse de Ienvironnement était évidemment souhaitée. Dans ce secteur, le projet
de micro-créche sera situé & une centaine de métres environ de Pactuelle école permettant
aux parents de pouvoir rejoindre facilement et en foute sécurité les deux équipements.
Seules quelques places de stationnement seront créées le long du chemin de I'Eglise. Elles
induiront une augmentation tout i fait négligeable des flux et des nuisances. Enfin, le
parti architectural du projet est clairement tourné vers Uintégration avec I'environnement
naturelle et boisé du secteur. Il o Jait Pobjet de réflexions conjointes avec le PNR de la
Haute Vallée de Chevreuse ainsi que 'UDAP. Les vues sur I"église sont ainsi préservées et
la plupart des arbres présents sur la parcelle pourront étre conservés sans difficulté,

Réponse du Commissaire-Enquéteur :
Je pense que le positionnement d'équipement public de cette nature (micro-créche
et salle communale) au centre-bourg, plutét que décentré ou sur un hameau, est
cohérent (prés de Iécole et de la mairie),
Ou qu'il se situe, le projet aménera quelques nuisances environnementales (il me
semble que la parcelle n°5 est boisé) et je crois que celles-ci restent limitées au
regard de I'intérét collectif de tels équipements.

*2° Observation ( manuscrite page 3.)
Non datée - non signée

1. Consideére que la construction de la nouvelle créche peut se comprendre compte
tenu de son positionnement malgré que ce soit sur le hameau de la Bate que se
construisent les nouveaux lotissements.
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2. Par contre I'abattage d‘arbres pour la création de novelles places de parking le
long du chemin de Iéglise ne se justifie pas des places de stationnement sont
déja disponible.

3. Enfin la création de la salle communale ne se justifie pas du tout pour les raisons
évoquées ci dessus.

Réponse de la mairie de Longvilliers.
Voir réponse a Iobservation n°l

Reéponse du Commissaire-Enquéteur :
1- voir réponse ci dessus

Vue du début de
I'impasse de « chemin
de I'église »

2- La création de parking est mentionnée dans le dossier d'enquéte, mais pas
vraiment explicitée.

M le maire confirme qu'il s'agit de quelques places détaillées dans le permis de
construire de la micro-créche, qu‘il présente d‘ailleurs au pétitionnaire.

3- Je rappelle que les constructions : « pour offrir des équipements propice
notamment a retenir une population Jeune. » ce que semble étre le projet de salle
communale est bien prévu au PADD du PLU approuve.

*3° Observation ( manuscrite page 3.)
Non datée - non signée
1. Emplacement de la mini-créche cohérent
2. Projet de la salle communale complétement déplacé, est défavorable & ce projet.

- Les zones naturelles permettent des refuges & de nombreuses espéces animales.
Déja des grands animaux ont disparus du fait de la transformation du champ
agricole en terrain de polo (blaireaux, chevreuils).

= L'élargissement de la route aménera de nombreuses nuisances aux riverains.
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Réponse de la mairie de Longvilliers:

La mairie prend bonne note de ceite observation mais ne donnera pas suite. Le projet de
salle communal est a en visagé a long terme. La commune souhaite créer un véritable pole

d’équipement au ceur du bourg. L'intensification des boisements présents sur ces
parcelles résultent d’un mangue d’entretien depuis plusieurs dizaines d’années. Il est
certain que le futur projet sera ainsi pensé afin de préserver les sujets les plus
remarquables.

Concernant I'élargissement de la route, comme le mentionne la notice il s’agit ici de le
Sformaliser administrativement puisque les travaux ont d’ores et déja été réalisés.

Réponse du Commissaire-Enquéteur :
1- voir réponse observation n°1.
2- voir réponse ci-dessus.
Pour la route il s'agit d'une régularisation, les travaux ayants été réalisés.

*4° Observation ( dactylographiée, agrafée page 4.)
Piece annexée N° 1 :

recu par courriel sur le site dédié « modificationplulongvilliers@orange.fr »

le 23 /03/2022 par association A.V.E.N.L.R Longvilliers 78

Sur le fond estime qu'il est trés positif d'installer une créche & proximité de I'école
primaire et non loin du parking multi-modal de Longvilliers prés de I'A10.

L'aspect extérieur présenté dans le dossier (bardage en bois, forme de la facade...) a
proximité de I'église semble maitrisé et I'esthétique adaptée.

Réponse du maire : la mairie prend bonne note de cette observation,

Cependant il est regrettable que la commune qui souhaite favoriser Ia production de
logements, nait pas privilégié la construction sur les nombreuses «dents creuses »
disponibles dans le bourg, comme par exemple :

- les parcelles 10 et 20, classées en zone N.

= les parcelle 87 et 29, en zone Ue.

Remarque déja faite lors de I'enquéte pour le PLU.

Souhaite aussi que la commune favorise Finstallation de petits commerce.

Réponse du maire : la mairie rejoint Uassociation dans le sens ou les dents creuses sont
repérées afin de permettre la production de logements i Ihorizon des 10 années & venir.
L’installation de la micro-créche nécessitait de réfléchir a une localisation nouvelle et a
part entiére. Les parcelles 97 et 29 sont par exemple, déja destinées a I’ extension SJuture de
Vécole, la parcelle 10 n’était pas mobilisable a court terme et enfin, la parcelle 20 est
moins accessible et de propriété privée.

41 sur 65



Rapport d’enquéte 1° révision allégée du PLU de Dossier N° E.22000010 / 78
Longvilliers

Sur la forme l'emplacement n°10 réservé au futur emplacement d’une salle
communale prés de I'église, n’est pas repéré précisément.
Le plan « zonage du PLU aprés révision » ne repére que les aménagement 5,6 et Z
sans que l'on sache ce que sont les aménagement 8 et 9 |

Réponse du maire : la mairie prend bonne note de cette observation. Il s’agit d’une
coquille. En effet, la premiére version de la révision allégée proposait d’instaurer
d’avantage d’emplacements réservés allant Jusqu’au n°l0. Les réflexions ont conduit i ne
conserver que 3 nouveaux emplacements réservés : les 5,6et7.

Ainsi lorsque la notice mentionne en page 13 et 16 un emplacement réservé n°] 0,1l s’agit
en réalité de Uemplacement réservé n°7 dédié 4 Paménagement d’un nouvel équipement
public.

Réponse du Commissaire-Enquéteur :

Le probleme de la numérotation des emplacements réservés a été évoqué pendant
I'enquéte, seuls les ER 5,6 et 7 sont pris en compte ( voir P 24 et 25 de ce rapport)
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